Projekt

UCHWALA
RADY POWIATU ZGIERSKIEGO

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Powiatu Zgierskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a1 pkt 11 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym
(Dz.U. z2025r. poz. 1684 oraz z2026r. poz.252) wzwigzku zart. 68 ust. 11 1b, art. 73 ust. 3,
art. 84 ust. 3, art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2026 .
poz. 399) Rada Powiatu Zgierskiego, uchwala co nastepuje:

§ 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu
Zgierskiego, w zakresie nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze zasady zawierania
umoéw, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sg kolejne umowy, ktorych

przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢, ktorych tres¢ stanowi zatacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Traca moc nastepujace uchwaty Rady Powiatu Zgierskiego:

1) Nr XVI/169/08 z dnia 29 lutego 2008 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata
lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj. L6dz. z 2008 r. Nr 111, poz. 1069, z 2016 r. poz. 1909 oraz
72017 r. poz. 754);

2) Nr XXVI1/247/12 z dnia 14 sierpnia 2012 r. w sprawie warunkow udzielania bonifikat i wysokosci
stawek procentowych przy sprzedazy i oddaniu w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nieruchomos$ci stanowigcych witasnos¢ Powiatu Zgierskiego (Dz. Urz. Woj. Lodz. z2012r.

poz. 2933 oraz z 2025 r. poz. 9529).
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Zgierskiego.

§ 4. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa todzkiego, na tablicy

ogloszen Rady Powiatu Zgierskiego oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa L.odzkiego.
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Zatacznik do uchwaty
Rady Powiatu Zgierskiego

zdnia......oeeeeeeeenn.. 2026 r
ZASADY GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI STANOWIACYMI WELASNOSC
POWIATU ZGIERSKIEGO
Rozdzial 1.

Przepisy ogolne
§ 1. Okresla si¢ zasady gospodarowania nieruchomosciami, stanowigcymi wlasno$¢ Powiatu
Zgierskiego w zakresie nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawienia lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, a takze zasady zawierania
umoéw, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat zawierane sa kolejne umowy, ktérych

przedmiotem jest ta sama nieruchomosc.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Powiecie - nalezy przez to rozumie¢ Powiat Zgierski jako podmiot prawa wlasnos$ci 1 innych praw

majatkowych;

2) Radzie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ Rade Powiatu Zgierskiego jako organ stanowiacy

1 kontrolujacy;

3) Zarzadzie Powiatu - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Powiatu Zgierskiego jako organ uprawniony do

gospodarowania mieniem Powiatu;
4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

5) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktore stanowia przedmiot
wlasnosci Powiatu Zgierskiego inie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci

bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Powiatu Zgierskiego;

6) nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ grunty, budynki oraz wyodrebnione lokale, a takze ich
czesci;

7) celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami;

8) obcigzaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych.

1d: C12940A5-B3AB-45ED-BCA3-957FD629A77C. Projekt Strona 1



§ 3. Zarzad Powiatu zobowiagzany jest do gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny
z zasadami prawidtowej gospodarki, z uwzglednieniem obowigzujacych dokumentéw planistycznych,
zadan statutowych Powiatu, celow publicznych, interesow wspolnoty samorzadowej Powiatu oraz

mozliwoscig komercyjnego wykorzystania nieruchomosci.
§ 4. Zgody Rady Powiatu wymaga:

1) nabycie nieruchomosci, ktorej warto$¢, a w przypadku kupna cena, przekracza 1 000 000 ziotych

netto;
2) nabycie nieruchomosci obcigzonej hipoteka;
3) nabycie nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow;
4) zbycie nieruchomosci, jezeli cena przekracza 1 000 000 ztotych netto;
5) przekazania nieruchomosci partnerowi prywatnemu w ramach partnerstwa publiczno-prawnego;
6) wniesienia nieruchomosci do spotki lub fundacji.

Rozdzial 2.
Nabywanie nieruchomosci

§5.1. Zarzad Powiatu nabywa nieruchomosci do powiatowego zasobu nieruchomosci,

w szczegblnosci na:
1) realizacje zadan wlasnych i celow publicznych;
2) regulowanie stanow prawnych;
3) tworzenie zasobu nieruchomosci stuzagcemu rozwojowi Powiatu;
4) zadania wynikajace z odrgbnych przepiséw prawa.

2. Odptatne nabycie nieruchomos$ci w drodze umowy moze nastapi¢ pod warunkiem zabezpieczenia

na ten cel srodkéw budzetowych.

3. Warunki nabycia i przejgcia ustalane sg w protokole, sporzadzanym przed zawarciem umowy

przenoszacej wlasno$¢ nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Zbywanie nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Nieruchomosci lub ich czesci, stanowigce wlasnos¢ Powiatu moga by¢ zbywane lub oddawane

w uzytkowanie wieczyste, jezeli:
1) s zbedne do realizacji zadan wiasnych Powiatu badz innych zadan publicznych;

2) nie moga by¢ racjonalnie wykorzystywane i zagospodarowane przez Powiat;
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3) w dokumentach planistycznych nastapily zmiany wykluczajace korzystanie przez Powiat

z nieruchomos$ci w sposéb uzasadniony ekonomicznie;
4) istnieje koniecznos$¢ uregulowania stanéw prawnych na rzecz innych podmiotow;
5) jest to ekonomicznie lub spotecznie uzasadnione.
2. Zbycie nieruchomosci moze nastapi¢ w drodze:
1) sprzedazy nieruchomosci,
2) darowizny lub zamiany;
3) innych czynnos$ci prawnych.

3. Warunki zbycia nieruchomosci, w tym ceng, ustala si¢ w protokole, ktory stanowi podstawe do

zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.

4. Do rozliczen przy zamianie nieruchomos$ci oprocz wartosci nieruchomosci, okreslonych przez
rzeczoznawc¢ majatkowego, moga by¢ brane pod uwage réwniez wzajemne zobowigzania stron, w tym

zobowigzania finansowe.

5. W przypadkach oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste, stawka procentowa pierwszej
optlaty z tytulu uzytkowania wieczystego wynosi 25% ceny nieruchomosci.
Rozdzial 4.

Warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy zbywaniu i oddawaniu
w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nieruchomosci

§ 7. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej wyraza si¢ zgode na

udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomosci, jezeli sprzedaz nastepuje:
1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych celéw publicznych - w wysokosci 50%;

2)na rzecz osOb prawnych io0sob fizycznych prowadzacych dzialalno$¢ charytatywng, opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowag lub
turystycznag, na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa, a takze organizacji pozytku publicznego

na cele prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego - w wysokosci 50%;
3) na rzecz Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego - w wysokosci 99%;

4) na rzecz kosciolow 1 zwigzkéw wyznaniowych, majacych uregulowane stosunki z panstwem, na cele

dziatalnosci sakralnej - w wysokosci 50%.

2. Bonifikaty okre$lone w ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do pierwszej oplaty i optat rocznych z tytutu
uzytkowania wieczystego w przypadku oddania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie

bezprzetargowym.
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§ 8. Wysoko$¢ bonifikat okreslonych w § 7 moze zosta¢ obnizona o040 punktéw procentowych
w przypadku, gdy sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste dotyczy¢ ma nieruchomosci
zabudowanej obiektem budowlanym, ktéry w okresie ostatnich 5 lat przed sprzedaza lub oddaniem
w uzytkowanie wieczyste poddany zostal ze $rodkdw powiatu modernizacji lub remontowi, wskutek

czego podniesiona zostata warto$¢ techniczna i uzytkowa obiektu budowlanego.

Rozdzial 5.
Obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi

§ 9. 1. Nieruchomosci wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomo$ci moga by¢ odptatnie

badz nieodplatnie obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz osob fizycznych i prawnych.
2. Obcigzanie nieruchomosci moze w szczegolnosci polegac na:
1) oddaniu nieruchomosci w uzytkowanie;
2) ustanowieniu shuzebnosci gruntowej albo osobiste;;
3) ustanowieniu stuzebnosci przesytu;
4) ustanowieniu hipoteki.

3. Odptatne obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi nastgpuje za

odpowiednim wynagrodzeniem.

4. Nieodptatne obcigzanie nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi moze nastgpic
wylacznie dla realizacji celu publicznego, z ktorego korzysta¢ bedzie Powiat lub powiatowe jednostki
organizacyjne, a na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego takze wéwczas, gdy

jest to niezbgdne do wykonywania zadan z zakresu ich dziatania.

5. Obcigzenie nieruchomosci hipoteka wymaga zgody Rady, chyba ze nastepuje ono jako
zabezpieczenie kredytu lub pozyczki zaciggnigtej w ramach upowaznienia do zaciggania kredytow

ipozyczek udzielonego Zarzadowi w uchwale budzetowej obowigzujacej wroku ustanowienia

zabezpieczenia.
Rozdzial 6.
Najem i dzierzawa nieruchomosci lub ich czesci wchodzacych w sklad powiatowego zasobu
nieruchomosci

§ 10. Nieruchomosci wchodzace w sktad powiatowego zasobu nieruchomosci mogg by¢
wydzierzawiane i1 wynajmowane osobom fizycznym i prawnym, jezeli sa zbedne do realizacji zadan

Powiatu.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 12 pkt 8 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym,
do wylacznej wlasciwosci rady powiatu nalezy podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych
powiatu dotyczacych zasad nabywania, zbywania 1 obcigzania nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej. Uchwata rady powiatu jest wymagana
rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne
umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢. Do czasu okreslenia zasad zarzad moze
dokonywac tych czynnos$ci wylacznie za zgoda rady powiatu.

Rada Powiatu Zgierskiego w dniu 29 lutego 2008 r. podj¢ta Uchwate nr Nr XVI/169/08 w
sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj.
Lodz. z 2008 r. Nr 111, poz. 1069, z 2016 r. poz. 1909 oraz z 2017 r. poz. 754), w ktorej
upowaznita Zarzad Powiatu do samodzielnego decydowania w sprawach nabywania oraz zbywania
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Zgierskiego.

Ponadto Rada Powiatu Zgierskiego podjeta Uchwate Nr XXV1/247/12 z dnia 14 sierpnia
2012 r. w sprawie warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy
sprzedazy 1 oddaniu w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ Powiatu Zgierskiego (Dz. Urz. Woj. L6dz. z 2012 r. poz. 2933 oraz z 2025
1. poz. 9529).

W zwiagzku z powyzszym Zarzad Powiatu Zgierskiego zadania dotyczace gospodarowania
nieruchomos$ciami powiatowymi realizowat w oparciu o dwie ww. Uchwaly.

W celu uporzadkowania i aktualizacji regulacji w przedmiotowym zakresie, postanowiono
zagadnienia zwigzane z gospodarowaniem powiatowym zasobem nieruchomos$ci potaczy¢ w
jednym akcie prawa miejscowego.

Biorac powyzsze pod uwage, podje¢cie uchwaly w przedmiotowej sprawie jest uzasadnione.
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